Allgemeine Mietbedingungen

l. Geltungsbereich

1. Diese Geschéftsbedingungen gelten fiir Vertrage tiber die mietweise Uberlassung von Apartments.
2. Die Unter- oder Weitervermietung der Uberlassenen Zimmer sowie deren Nutzung zu anderen als
Beherbergungszwecken bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters, wobei § 540 Abs. 1
Satz 2 BGB abbedungen wird, soweit der Mieter nicht Verbraucher ist.

3. Geschaftsbedingungen des Mieters finden nur Anwendung, wenn dies vorher ausdricklich
schriftlich vereinbart wurde.

Il. Vertragsschluss, Verjahrung

1. Der Mietvertrag ist verbindlich geschlossen, wenn der in der Anlage beigefigte Mietvertrag vom
Mieter unterschrieben dem Vermieter zugegangen ist. Das Apartment wird dem Mieter fiir die
angegebene Vertragsdauer fiir die vorlibergehende Nutzung als Ferienwohnung oder Office
Apartment zur Verfligung gestellt und darf nur mit der im Mietvertrag angegebenen maximalen
Personenzahl belegt werden.

2. Alle Anspriiche gegen den Vermieter verjhren grundsatzlich in einem Jahr ab dem Beginn der
kenntnisabhéngigen regelmaRigen Verjahrungsfrist des § 199 Abs. 1 BGB. Schadensersatzanspriiche
verjahren kenntnisunabhangig in fiinf Jahren. Die Verjahrungsverkiirzungen gelten nicht bei
Anspriichen, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters
beruhen.

lll. Mietpreis, Nebenkosten, Zahlung, Aufrechnung

1. In dem vereinbarten Gesamtmietpreis sind alle pauschal berechneten Nebenkosten (z.B. fiir Strom,
Heizung, Wasser) sowie die jeweilige gesetzliche Umsatzsteuer enthalten. Lediglich die Endreinigung
sowie eine obligatorische Zwischenreinigung alle 2 Wochen ab einem Aufenthalt von 4 Wochen sind
extra zu bezahlen. Naheres regelt der Mietvertrag.

2. Haben die Vertragsparteien Zusatzleistungen vereinbart (z.B. zusatzliche Bettwasche,
Wascheabholservice etc.), deren Inanspruchnahme dem Mieter freigestellt ist, sind diese
Nebenkosten gesondert in Rechnung zu stellen. Die vereinbarten Preise schlieBen die jeweilige
gesetzliche Umsatzsteuer ein. Uberschreitet der Zeitraum zwischen Vertragsabschluss und
Vertragserfiillung vier Monate und erhdht sich der vom Vermieter fiir derartige Leistungen berechnete
Preis, so kann er den vertraglich vereinbarten Preis angemessen, hdchstens jedoch um 5 % anheben.
3. Die Zahlung des Gesamtpreises ist bis spétestens bei Anreise zu leisten. Wurde eine Anzahlung
von 30% des Gesamtmietpreises vereinbart, ist diese innerhalb von fiinf Werktagen ab
Vertragsabschluss féllig. Haben die Parteien die abschnittsweise Entrichtung des Mietzinses
vereinbart, ist der Mietzins jeweils zu Beginn eines neuen Mietabschnitts im Voraus zu entrichten.

4. Rechnungen des Vermieters ohne Falligkeitsdatum sind binnen 14 Tage ab Zugang der Rechnung
ohne Abzug zahlbar. Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die jeweils geltenden
gesetzlichen Verzugszinsen in Hohe von derzeit 8 % bzw. bei Rechtsgeschaften, an denen ein
Verbraucher beteiligt ist, in Hohe von 5 % (iber dem Basiszinssatz zu verlangen. Dem

Vermieter bleibt der Nachweis eines hoheren Schadens vorbehalten.

5. Der Mieter kann nur mit einer unstreitigen oder rechtskréftigen Forderung gegeniber einer
Forderung des Vermieters aufrechnen.

Kaution

Die vereinbarte Kaution ist spatestens am Tag der Anreise fallig. Die Kaution kann bar oder durch
Belastung einer auf den Namen des Mieters ausgestellten Kreditkarte geleistet werden. Akzeptiert
werden Eurocard/ Mastercard und Visa nicht jedoch EC-Karten. Die Kaution wird bei

unbeanstandeter Abnahme der Mietsache (bis spatestens 48 Stunden nach Abreise) unverziglich
zuriickerstattet.

V. Mietdauer, Inventarliste, Schliisselriickgabe

VI

1. Am Anreisetag stellt der Vermieter das Mietobjekt dem Mieter ab 15:00 Uhr in vertragsgemaem
Zustand zur Verfligung. Sollte die Anreise nach 18:00 Uhr erfolgen, so hat der Mieter dies dem
Vermieter mitteilen. Die Wohnung ist voll eingerichtet. Der Mieter hat unmittelbar nach seiner Ankunft
die im Mietobjekt befindliche Inventarliste zu priifen und etwaige Fehlbestande oder

Beschadigungen an den Mietgegensténden spétestens an dem der Ankunft folgenden Tag dem
Vermieter oder der von diesem benannten Kontaktstelle mitzuteilen.

2. Am Abreisetag wird der Mieter das Mietobjekt dem Vermieter bis spatestens 11:00 Uhr gerdumt in
besenreinem Zustand ibergeben.

3. Danach kann der Vermieter aufgrund der verspéteten Raumung des Mietobjekts fiir dessen
vertragsiiberschreitende Nutzung bis 18:00 Uhr 50% des vollen Logispreises (Listenpreises) in
Rechnung stellen, ab 18:00 Uhr 100%. Vertragliche Anspriiche des Mieters werden hierdurch nicht
begriindet. Ihm steht es frei, nachzuweisen, dass dem Vermieter kein oder ein wesentlich niedrigerer
Anspruch auf Nutzungsentgelt entstanden ist.

4. Die bei Mietbeginn ausgehandigten Schliissel sind vollstandig an der Rezeption des Pfefferbett
Hostels zurlick zu geben oder auf dem Kiichentisch des Apartments liegen zu lassen. Bei Verlust
eines oder mehrerer Schliiissel sind je 50,00 € Schadenersatz zu leisten. Dem Mieter bleibt der
Nachweis vorbehalten, dass dem Vermieter ein geringerer Schaden entstanden ist.

Babybett / Kinderhochstuhl

Wir bemihen uns, dem Mieter auf Anfrage Babybett und Kinderstuhl zur Verfiigung zu stellen. Nach
Riicksprache wird dem Mieter verbindlich mitgeteilt, ob Bett und Stuhl reserviert werden konnten.
Beides kann aber nicht zugesagt werden, da diese Dinge gemeinsam mit anderen Mietern genutzt
werden.

VII. Internet

Internet Wireless LAN: Der Mieter bekommt den Zugangscode wenn nicht anders vereinbart
kostenlos. Der PC oder das Notebook des Mieters benétigt einen W-Lan Adapter um das Signal
empfangen zu kdnnen.

VIII. Riicktritt durch den Mieter

1. Der Mieter kann vor Beginn der Mietzeit durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Vermieter vom
Mietvertrag zurlicktreten. MaRgeblich ist der Zeitpunkt des Zugangs der Rucktrittserkldrung beim
Vermieter. Tritt der Mieter vom Mietvertrag zurlick, so hat er pauschalen Ersatz fiir die beim Vermieter
bereits entstandenen Aufwendungen und den entgangenen Gewinn in der nachfolgenden Héhe zu
leisten:

kostenfrei
30% der vereinbarten Miete
100 % der vereinbarten Miete

Riickritt bis zum 14. Tag vor Beginn der Mietzeit:
Rickritt bis zum 7. Tag vor Beginn der Mietzeit:
danach und bei Nichterscheinen:

Geschéftsfiihrer Phone +49 (0)30 9393 5858
Norbert Lassek, Ralf Méller-Flohr Fax +49 (0)30 9393 5859
Pfefferbett gGmbH

Christinenstralle 18-19 info@pfefferbett.de

10119 Berlin www.pfefferbett.de

Al Il

Den Parteien des Mietvertrags bleibt der Nachweis vorbehalten, einen hdheren oder geringeren
Schaden nachzuweisen.
2. Der Mieter kann bei Ricktritt vom Vertrag einen Ersatzmieter benennen, der bereit ist, an seiner
Stelle in das bestehende Vertragsverhaltnis einzutreten. Der Vermieter kann dem Eintritt des
Dritten widersprechen, wenn dieser wirtschaftlich oder personlich unzuverldssig erscheint. Tritt ein
Dritter in den Mietervertrag ein, so haften er und der bisherige Mieter dem Vermieter als
Gesamtschuldner fiir den Mietpreis und die durch den Eintritt des Dritten eventuell entstehenden
Mehrkosten.
3. Der Vermieter hat nach Treu und Glauben eine nicht in Anspruch genommene Unterkunft
anderweitig zu vermieten und muss sich das dadurch Ersparte auf die von ihm geltend gemachten
Stornogebihren anrechnen lassen.
IX. Riicktritt des Vermieters
1. Wird eine vereinbarte oder gemaR Klausel Ill 3 verlangte Vorauszahlung nicht geleistet, so ist
der Vermieter zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt.
2. Ferner ist der Vermieter berechtigt, aus sachlich gerechtfertigtem Grund vom Vertrag
auBerordentlich zurlickzutreten, beispielsweise falls der Mietvertrag unter irrefiihrender oder
falscher Angabe wesentlicher Tatsachen, z.B. in der Person des Mieters oder des Zwecks,
geschlossen wurde.
3. Bei berechtigtem Riicktritt des Vermieters entsteht kein Anspruch des Mieters auf
Schadensersatz.
X. Aufhebung des Vertrages wegen auBergewohnlicher Umstande
Der Mietvertrag kann von beiden Seiten gekiindigt werden, wenn die Erfillung des Vertrages
infolge bei Vertragsabschluss nicht vorhersehbarer héherer Gewalt erheblich erschwert, gefahrdet
oder beeintrachtigt wird. Beide Vertragsparteien werden von ihren vertraglichen Verpflichtungen
frei. Sie miissen jedoch der jeweils anderen Vertragspartei bereits erbrachte Leistungen erstatten.
Pflichten des Mieters
1. Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt mitsamt Inventar mit aller Sorgfalt zu behandeln. Fiir
die schuldhafte Beschadigung von Einrichtungsgegenstanden, Mietrdumen oder des Gebaudes
sowie der zu den Mietrdumen oder dem Gebaude gehdrenden Anlagen ist der Mieter
ersatzpflichtig, wenn und insoweit sie von ihm oder seinen Begleitpersonen oder Besuchern
schuldhaft verursacht worden ist.
2. In den Mietrdumen entstehende Schaden hat der Mieter soweit er nicht selbst zu Beseitigung
verpflichtet ist, unverziiglich dem Vermieter oder der von diesem benannten Kontaktstelle
anzuzeigen. FUr die durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten Folgeschaden ist der Mieter
ersatzpflichtig. In Spiil- und Badvorrichtungen, Ausgussbecken, Waschbecken und Toiletten diirfen
Abfélle, Asche, schadliche Fliissigkeiten und &hnliches nicht hineingeworfen oder —gegossen
werden. Treten wegen Nichtbeachtung dieser Bestimmungen Verstopfungen in Abwasserrohren
auf, so tragt der Verursacher die Kosten der Instandsetzung. Bei eventuell auftretenden Storungen
an Anlagen und Einrichtungen des Mietobjektes ist der Mieter verpflichtet, selbst alles Zumutbare
zu tun, um zu einer Behebung der Stérung beizutragen oder evtl. entstehenden Schaden gering zu
halten.
3. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter oder der von diesem benannten Kontaktstelle iiber
Mangel der Mietsache unverziiglich zu unterrichten. Unterlasst der Mieter diese Meldung und kann
der Vermieter deshalb keine Abhilfe schaffen, so stehen ihm Anspriiche wegen Nichterfiillung der
vertragsgemaRen Leistungen (insbesondere Anspriiche auf Mietminderung) nicht zu.
XIl. Hausordnung
Die Mieter sind zu gegenseitiger Riicksichtnahme aufgefordert. Insbesondere sind storende
Gerausche, namentlich lautes Tlrwerfen und solche Tétigkeiten, die die Mitbewohner durch den
entstehenden L&rm beléstigen und die héusliche Ruhe beeintrachtigen, zu vermeiden. Musizieren
ist in der Zeit von 22:00 bis 08:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr zu unterlassen. Rundfunk-,
Fernseh- und Wiedergabegerate sind nur auf Zimmerlautstérke einzustellen.
XIIl. Tierhaltung
Tiere, insbesondere Hunde, Katzen und dergleichen diirfen nur bei ausdriicklicher Erlaubnis des
Vermieters im Mietvertrag gehalten oder zeitweilig verwahrt werden. Ausgenommen hiervon sind
einzelne Kleintiere. Die Erlaubnis gilt nur fiir den Einzelfall. Sie kann widerrufen werden, wenn
Unzutraglichkeiten eintreten. Der Mieter haftet fir alle durch die Tierhaltung entstehenden
Schéden.
XIV. Haftung des Vermieters
1. Der Vermieter haftet fiir die Richtigkeit der Beschreibung des Mietobjektes und ist verpflichtet,
die vertraglich vereinbarten Leistungen ordnungsgemaR zu erbringen und wahrend der gesamten
Mietzeit zu erhalten. Der Vermieter haftet nicht gemaR § 536a BGB. Die Haftung des Vermieters
fir Sachschaden aus unerlaubter Handlung ist ausgeschlossen, soweit sie nicht auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seines
Erfillungsgehilfen beruhen. Der Vermieter haftet nicht in Fallen hoherer Gewalt (z. B. Brand,
Uberschwemmung etc.)
2. Fir eingebrachte Sachen haftet der Vermieter dem Mieter nach den gesetzlichen
Bestimmungen, das ist bis zum Hundertfachen des Mietzinses, hochstens € 3.500, sowie fiir Geld,
Wertpapiere und Kostbarkeiten bis zu € 800. Die Haftungsanspriiche erldschen, wenn nicht der
Mieter nach Erlangen der Kenntnis von Verlust, Zerstérung oder Beschadigung unverziiglich dem
Vermieter Anzeige macht (§ 703 BGB).
XV. Schlussbestimmungen
1. Nebenabreden, Anderungen und Ergénzungen des Vertrages sowie alle rechtserheblichen
Erklérungen bedrfen der Schriftform.
2. Es findet deutsches Recht Anwendung.
3. Erfillungs- und Zahlungsort ist der Sitz des Mietobjekts.
4. AusschlieRlicher Gerichtsstand — auch fir Scheck und Wechselstreitigkeiten — ist im
kaufmannischen Verkehr der Sitz des Mietobjekts. Sofern ein Vertragspartner die
Voraussetzungen des § 38 Abs. 2 ZPO erfiillt und keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat,
gilt als Gerichtsstand der Sitz des Mietobjekts.
5. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir den Mietvertrag
unwirksam oder nichtig sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der dbrigen
Bestimmungen nicht beriihrt. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften.
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